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“Por la cual se sustrae un area de la Reserva Forestal Protectora del Rio
Nare, y se toman otras determinaciones”

LA DIRECTORA DE ECOSISTEMAS DEL MINISTERIO DE AMBIENTE,
VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL

En ejercicio de las facultades delegadas por el Ministro de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial mediante la Resolucion No. 1393 del 8 de Agosto de 2007, y
en especial las conferidas por el numeral 18 del articulo 5 de la Ley 99 de 1.993,
el articulo 6 numeral 10 del Decreto ley 216 de 2003, y

CONSIDERANDO

ANTECEDENTES

Que mediante oficios con radicados No. 4120-E1-41534 y 4120-E1-42997 del 6 de
abril de 2010, el gerente general el Instituto para el Desarrollo de Antioquia IDEA
presentd a este Ministerio solicitud para la Sustraccion Definitiva de |a Zona de
Reserva Forestal Protectora del rio Nare, para la ejecucion del Proyecto de
Servicios Tecnolégicos - Parque Manantiales, ubicado en la Vereda Las Palmas —
municipio de Envigado en el departamento de Antioquia. -

Que mediante memorando con radicado No. 2100-2-44651 de 19 de abril de 2010,
la Direcciéon de Ecosistemas emite concepto tecnico relacionado con la solicitud de
sustraccion citada para la ejecucion del Proyecto de Servicios Tecnologicos -
Parque Manantiales.

Mediante oficio con radicado No. 4120-E1-47358 del 19 de abril de 2010 el director
comercial del Proyecto de Servicios Tecnolégicos - Parque Manantiales, envia la
informaci6n adicional para solicitud de sustraccion.

CONSIDERACIONES TECNICAS

La Direccion de Ecosistemas emitio Concepto Técnico de fecha mayo 5 de 2010, a
través del cual senalé lo siguiente:

La informacion presentada a continuacion es tomada del documento ajustado
“SOLICITUD SUSTRACCION DEFINITIVA DE LAS RESERVAS FORESTALES
NACIONALES DEL LOTE PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO DE
SERVICIOS TECNOLOGICOS — PARQUE MANANTIALES”

1.1. IMPORTANCIA Y JUSTIFICA CIéN DEL PROYECTO

La Nacién, a través del Sistema Nacional de Competitividad, ha trazado el objetivo de

convertir al pais en uno de ingresos medio altos en un plazo de 25 afios. Para ello, sej
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cuenta con un exhaustivo plan estratégico, orientado a generar un alto impacto en el
crecimiento econémico del pais y en los niveles de empleo y formalidad empresarial.
Este plan considera dos estrategias de alto interés para el pals: los Servicios
Tercerizados a Distancia (BPO&Q) y el Desarrollo de Software y Servicios de
Tecnologias de la Informacién (ITO). Estos dos sectores nuevos y emergentes presentan
una dinémica de crecimiento importante a nivel mundial que Colombia puede desarrollar
de manera competitiva en un contexto globalizado. Los estudios formales realizados
estiman que el potencial del pais en estos dos sectores generaria ingresos del orden de
S$2,000 MM y 109,000 empleos para el afio 2012.

Por otro lado, en los tltimos afos se ha afianzado en Colombia el régimen de Zonas
Francas, con la expedicion de la Ley 1004 de 2005 y sus decretos reglamentarios,
convirtiendo a este régimen en uno de los mecanismos méas competitivos de atraccion y
promocion de inversién en América Latina. La mencionada normatividad contempla
figuras tales como la “Zona Franca Permanente”, aplicable a un Parque empresarial que
aloje empresas de bienes y/o servicios Tecnologicos.

Alineados con esta estrategia y para materializar esta transformacion productiva, el IDEA
y el SENA desean llevar a cabo un proyecto bandera de alto impacto para la region y el
pais que consiste en la creacion de una Zona Franca Permanente de Servicios
Tecnolégicos para la industria de Business Process Outsourcing and Offshoring,
Information Technology Outsourcing (BPO&O/ITO) y otras industrias livianas de alto
contenido tecnoldgico, siguiendo un modelo costo/eficiente, con la vision de convertirse
en un modelo de desarrollo sectorial para Colombia, asegurando, desde su disefio, que
este proyecto se convierta en una historia de éxito dada la significativa inversion
requerida y la importancia para el cambio del futuro econémico de Antioquia y del pais.

La Zona Franca Permanente de Servicios Tecnolégicos - Parque Manantiales, permitira
la creacién de empleos altamente calificados, el asentamiento de grandes compaiiias con
modelos de negocios consolfidados y lo mas importante, una nueva cultura empresarial
que permitird la transformacion de Antioquia en una region donde sus procesos
productivos serén desarrollados con las mejores précticas de la industria y haciendo uso
de las mejores herramientas del momento. EI objetivo del Parque Manantiales es la
potencializacion de la industria del conocimiento como instrumento para el desarrollo
econdémico de nuestra region.

El Proyecto estaria ubicado en el lote que es propiedad del Instituto para el Desarrollo de
Antioquia — IDEA. Esta localizacion facilita la conexioén con la ciudad y viabiliza el acceso
a todos sus servicios, ademas, por su cercania con el Aeropuerto José Maria Cordova
garantiza su expedita conectividad aérea con el resto del mundo.

Articulando el desarrollo, la importancia y la justificacion de esta iniciativa, es de
fundamental importancia anotar que tanto el departamento de Antioquia, como el
municipio de Envigado al cual pertenece el lote; contemplan en sus planes de desarrollo
proyectos, planes y objetivos, enfocados a la esencia de lo que sera el Parque
tecnoldgico Manantiales. ‘

El plan de desarrollo de Antioquia’, contempla el desarrollo e implementacion de politicas
e iniciativas para la consecucién de mejores niveles de competitividad y desemperio de la
economia antioquefia, siendo este el fundamento para enmarcar el Parque Tecnolégico
Manantiales como importante iniciativa para el progreso de la region:

Desarrollo Econdémico: Mejorar la capacidad competitiva y modernizacion para
internacionalizacion

En este sentido cobra importancia la idea de que el desarrollo de Antioquia ira de la mano
de un gobierno consciente de la necesidad de construir una Antioquia que garantice una
mayor presencia de nuestros bienes y servicios en el exterior, un mayor flujo de capitales

' Plan de desarrollo “Antioquia para todos, manos a la obra®, 2008 — 2011, Gobernacion de Antioguia J
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y tecnologias, creciente infraestructura que respalde Ilos propdsitos de
internacionalizacion y dinamice la economia en su conjunto, un capital humano que
soporte las mejoras en productividad y una sociedad incluyente que amplie las
oportunidades al conjunto de la pobiacion.

Contribuir al adecuado desempefio de la economia antioqueria: El desarrollo regional y la
internacionalizacion como objetivos estratégicos involucran diversas actividades que
requieren dedicacion, entusiasmo y preparacion para llegar a realizar exportaciones
exitosas, atraer inversion extranjera directa, capturar la atencion de los visitantes y
alcanzar una posicion de privilegio entre ciudades y subregiones competitivas.

Antioquia para Todos, parte de la premisa de ser este un territorio bien dotado de
recursos naturales, pero que no ha invertido en desarrollar otros factores con ventajas
mas avanzadas: recursos humanos, capacidad técnica y tecnoldgica, infraestructura
productiva, investigacion y desarrollo, esquemas de organizacion empresarial; los cuales
han sido incorporados en la agenda del desarrollo para los préximos afios por
considerarse determinantes en las iniciativas de mejoramiento de la productividad y

aumento de la competitividad.

Antioquia para Todos. jManos a la obral, es un plan que articulado al Plan Nacional de
Desarrollo, busca hacer eficiente y equitativos los recursos asignados a la solucion de
problemas sociales. Reconoce en los diferentes actores, aliados importantes para el logro
de las metas propuestas. Porque tal como lo establece el Plan Nacional de Desarrollo
“Estado Comunitario: Desarrollo para todos.”, “Muchos de los resultados sociales estan
fuera del conirol directo del Estado, y son mas bien el resultado esponténeo de la
interaccion humana’.

La Visién 2019, impone un reto para el gobierno y el sector productivo de lograr mayores
niveles de empleo y de calidad, para lo cual se proyecta llevar al pais a una tasa de
desempleo del 6%.

En Antioquia es necesario incrementar la Inversion Extranjera Directa -IED-, para lo cual
el Gobierno Nacional contribuye generando condiciones macroeconémicas y de
regulacion favorables a la atraccion de inversionistas externos.

Internacionalizacién: El mundo avanza hacia procesos cada vez mayores de
globalizacion que se manifiestan en una creciente interdependencia entre los paises y las
regiones. Los territorios que logran crear ventajas competitivas son quienes atraen las
inversiones y se convierten en escenario de fas acciones econémicas.

Por su importancia para el desarrollo econémico del departamento, dada la baja
capacidad de ahorro e inversion interna, la Inversion Extranjera Directa —IED- ser4 tenida
en cuenta como un factor clave para la internacionalizacion.

La Agenda Interna para Antioquia ha definido apuestas productivas que permitiran un
adecuado aprovechamiento de los Acuerdos Comerciales y Tratados de Libre Comercio
para nuestra region, sin embargo el reto de Antioquia es cada vez mayor, sf tenemos en
cuenta que el desarrollo econdmico esta concentrado en la regién central del
departamento y que hasta ahora no ha sido posible hacer el cambio hacia un modelo de
desarrollo que permita aprovechar el potencial productivo de los diferentes territorios.

Consolidar el proceso de crecimiento de las exportaciones, aprovechando de la mejor
manera posible los diferentes escenarios que resultan de la politica de acceso a
mercados del gobierno nacional, debe constituirse en una prioridad del departamento,
pero lograr una insercion equilibrada de Antioquia en la economia mundial, es hacer
participes a los habitantes de las diferentes subregiones, de los beneficios del mayor
valor agregado de nuestro sistema productivo. Para lograr los resultados esperados, el
Gobierno Departamental trabajaré en una estrategia conjunta, concertada y articulada
con el Gobierno Nacional, el Municipio de Medellin, el Area Metropolitana, el sector
privado productlivo, los gremios y universidades.
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El Departamento de Antioquia que tradicionalmente se caracterizé por su liderazgo y
participacién en la economia nacional, se enfrenta a grandes retos que han surgido como
consecuencia de los escenarios de la globalizacion, entre ellos, la deslocalizacion de
algunas de sus empresas, en busca de territorios con mayores ventajas para el acceso a
mercados internacionales, e incluso mayor cercania a los mercados nacionales.

La adecuacion de los territorios para la productividad y competitividad, exige el
reconocimiento de las areas estratégicas para el departamento y la focalizacion de las
acciones en las &reas prioritarias, es decir en aquellas que impacten de manera mas
positiva el desarrollo regional y local. La adecuacién. de la infraestructura vial de dobles
calzadas subregionales y metropolitanas, asi como el desarrollo portuario, la
conectividad, logistica y de apoyo a la competitividad territorial, al igual que el
fortalecimiento del sistema de Ciencia, Tecnologia e innovacion, son prerrequisitos para
la apropiada insercion del Departamento en los circuitos internacionales.

Ciencia, Tecnologia e Innovacion — C.T.l.. En Antioquia hoy, se impone el reto de hacer
una profunda transformacién que impulse, en todos los estamentos y sectores de la
sociedad, procesos sostenidos de innovacién tecnolégica y de investigacion, que
permitan aumentos en el conocimiento, en pos de mayores niveles de productividad y
competitividad, para avanzar en el objetivo de lograr una mejor distribucion de los
beneficios del desarrollo.

Conocido es que el atraso cientifico y tecnolégico constituye un denominador comin de
pobreza, marginacion, bajos niveles de calidad de vida y pérdida de oportunidades para
la poblacion.

Lo anterior nos ubica ante la importancia de la C+T+l en el campo econdmico,
llevandonos al siguiente planteamiento. ;Coémo lograr un mayor valor agregado, que nos
permita obtener como resultado un crecimiento alto y sostenido del PIB? La respuesta la
tienen los paises y regiones que han logrado rdpidamente crecimiento econdémico,
invirtiendo recursos significativos en conocimiento, generando como respuesta mejoras
en los niveles de productividad y competitividad.

Es entonces la C+T+l condicién necesaria para agregar valor y lograr un crecimiento alto
y sostenido.

Conscientes de las limitaciones que sobre el tema de C+T+l presentan las instituciones
lideres en la region, este plan se propone en el cuatrienio fortalecer las capacidades en el
departamento en torno a: una mejor y mas coordinada institucionalidad; una buena
consecucién y gestién de recursos, una adecuada y efectiva apropiacion social del
conocimiento; un impulso en la investigacién y el conocimiento sobre los potenciales de
los recursos y las &reas estratégicas, necesarios para el desarrollo endégeno en
contextos de globalizacién e internacionalizacion.

Fortalecimiento del Sistema de Ciencia, Tecnologia e Innovacién en Antioguia: Ante las
deficiencias de coordinacién detectadas en el tema de C+T+l en Antioquia, es necesario
estructurar, fortalecer y consolidar de manera operativa y técnica una politica regional en
consonancia con las directrices nacionales, dandole una institucionalidad adecuada, que
coordine y articule los esfuerzos, los recursos y las voluntades con dinamicas de
innovacién permanentes, de manera que las capacidades y recursos sean aprovechados
por todos los actores participes del sistema de C+T+l.

El plan se propone con el acompafiamiento de los agentes sociales del desarrollo de
C+T+l lograr que la participacion de la inversién publica y privada en ciencia y tecnologia
alcance un 0,5% del PIB de Antioquia.

Unos de los programas especificos de este tema es que quiere impulsar la apropiacion
social de la Ciencia, la Tecnologia y la Innovacién en el territorio antioquefio: La cultura
antioquefia visualiza la C+T+l como un ejercicio complejo y de dificil apropiacion,
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restandole importancia a los esfuerzos para producir, adaptar, transformar, modificar y
usar el conocimiento. Este programa, pretende incentivar e impulsar la apropiacion de la
C+T+l en los diversos sectores y ambitos sociales, para avanzar en la valoracién y el
interés de la sociedad en el uso del conocimiento cientifico y tecnologico en procesos
cotidianos de formacion, de labores, de toma de decisiones.

Con el propésito de avanzar en esta direccion, se haran esfuerzos coordinados entre los
actores competentes de las diferentes instituciones y sectores para su impulso en la
apropiacion y uso de la C+T+l en especial en: la educacion bésica y media, impulsando
programas y proyectos innovadores; en la educacion superior estimulando y premiando
trabajos de tesis y proyectos que estén direccionados tanto sectorial como
territorialmente; entre los gremios y agentes del sector productivo, estimulando y
promoviendo la destinacion de recursos hacia la investigacion aplicada, el desarrollo
experimental y la innovacion de nuevos productos; asi como en las entidades publicas,
impulsando la creacion de un centro que promueva desarrollo cientifico y tecnolégico en

Antioquia.

Impulso del conocimiento en las areas estratégicas para el desarrollo competitivo: Con el
desarrollo de este dltimo programa en el tema de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, se
pretende avanzar en la investigacion que permita la identificacion, georeferenciacion y
conocimiento de los potenciales enddgenos (recursos) del territorio, asi como darle, en
asocio con directrices nacionales, mayor impulso a las areas consideradas como
estratégicas para el desarrollo de Antioquia, logrando un progreso significativo en torno al
desarrollo soportado en las capacidades de las subregiones para la competitividad. Asi
mismo, se apoyaran proyectos con alto contenido en I+D que representen oportunidades
para el desarrollo futuro de Antioquia”.

El plan de desarrollo del municipio de Envigado® y el POT’ también contemplan
principios y acciones que sirven de fundamento para soportar el desarrollo del proyecto
Parque Tecnologico Manantiales como podemos ver en los siquientes puntos:

- Esta zona en el plan de desarrollo municipal de Envigado 2008 — 2011, se denomina
zona 12 y se describe como una zona conformada béasicamente por pequerfias
parcelas y en los dltimos arios han proliferado las parcelaciones y fincas de recreo; la
produccion agropecuaria es reducida y sus habitantes se desemperfian en pequefias
parcelas, en algunas unidades econdmicas dedicadas a la produccion lechera y al
cultivo de flores. El comercio ha proliferado con fuerza por la ampliacion de la via las

palmas.

- El plan de desarrollo municipal de envigado 2008 — 2011 tiene estipulado que las
grandes potencialidades de la zona son el desarrollo turistico, tecnolégico y comercial,
que se ve reflejado en la linea estratégica No. 3, que afirma: “La identificacion y
consolidacion de la vocacion econémica del municipio, el disefio y puesta en marcha
de una politica publica y un plan estratégico de desarrollo econdémico, el disefio de
estrategias para la disminucion del desempleo, el fomento de Ia inversién extranjera, la
generacion de competencias laborales en la poblacion y el mercadeo de la ciudad,
todo con el respaldo de una institucionalidad fortalecida y competente, son las
estrategias que tiene actualmente el gobierno municipal.

- Es importante anotar que el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- del Municipio de
Envigado esta dado hoy por el acuerdo municipal 015 de junio 30 del afio 2000 y
revisado mediante el acuerdo 020 del afio 2008 por el Honorable Concejo Municipal,
este fue enviado en su momento para la revision ambiental a CORANTIOQUIA; siendo
devuelto al Municipio de Envigado sin ninguna decision sobre los poligonos del
Municipio que hoy estéan en la Zona Forestal Protectora del Rio Nare, hecho que hace
regir hoy en estos poligonos el acuerdo 015 de 2000 De acuerdo a lo anterior hoy el
uso del suelo en el poligono donde se ubica el Parque Tecnolégico Manantiales esta
regulado por el acuerdo 015 de 2000 y en este se determina que esta zona tiene “uso

i Plan de desarrollo municipal, “avancemos con toda seguridad”, 2008-2011. Municipio de Envgado
k Plan de ordenamiento territorial del Municipio de Envigado, Consejo Municipal de Envigado, 2008.
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de suelo rural”. La asignacion de uso de suelo dentro del suelo rural del Municipio de
Envigado estara dada por una sucesién de franjas y de areas destinadas a un uso
especifico principal, donde adicionalmente cabe otros usos complementarios al mismo,
lo cual constituye un canon de organizacién del territorio acorde a unos criterios
ambientales, urbanisticos, de conservacion y de desarrollo sostenible donde se
microzonifican las zonas en el suelo rural. El predio en el que se desarrollara el
Parque Tecnolégico Manantiales queda entonces bajo la tipificacion de ZONA
AGRICOLA — RESIDENCIAL, la cual en el POT actual se define de la siguiente
manera: “A esta zona pertenece toda el &rea rural del municipio de Envigado
exceptuando las zonas denominadas de proteccion y la productora protectora forestal.
En la zona se permitirdn como complementarias las siguientes actividades: produccion
agropecuaria, aprovechamiento forestal, agricola y silvopastoril. at Hoy la
administracion ~ Municipal de Envigado espera de parte de MINAMBIENTE la
sustraccion del lote donde estaré el Parque de la Zona Forestal Protectora del Rio
Nare para proceder a presentar el proyecto de Acuerdo de Revision del acuerdo 015
de 2000 al Concejo Municipal para el poligono donde se ubicara el proyecto en
mencién y asi tener las condiciones de uso de suelo necesarias para el avance del
mismo.

El proyecto de Parque tecnolégico Manantiales, se encuentra dentro de la reserva
forestal del Rio Nare y a su vez en el Parque regional Arvi. Actualmente podemos
referenciar que la zona donde se encuentra el lote esta en la propuesta de zonificacion
del Parque Arvi®, dentro de las areas que se denominan como de pasto manejado®. Enla
propuesta de zonificacién y de manejo multidimensional del Parque Arvi, se destaca su
objetivo general que declara que se debe Consolidar el territorio del Parque Arvi como un
Area Estratégica, integrada a la Gran Regién Metropolitana del centro del Departamento
de Antioquia, para la conservacion de la biodiversidad, el mantenimiento de los servicios
ambientales, la produccion agro-ecolégica, el desarrollo ecoturistico, la investigacion y la
educacién ambiental y la proteccién y fomento del patrimonio cultural.

En la actualidad la zona especifica de la que hace parte el lote, estéd caracterizada por
sus altos niveles de desarrollo, las grandes parcelaciones de estratos altos, el desarrollo
de actividades comerciales, educativas y de servicios, lo cual esta en concordancia con el
objetivo del proyecto Parque tecnolégico Manantiales, y no desdibuja este proyecto en
ningan momento, la realidad actual de la zona’.

Desde la compra de este lote en 1997 por parte del Departamento de Antioquia, la
gobernacién departamental planteo que el uso del lote debia ser para una gran iniciativa
que impactara el desarrollo y la competitividad regional. La importancia de este predio
para estos planes radica en aspectos tales como:

- El desarrollo regional y de la subregién del oriente antioqueno es fundamental en los
planes de la administracion departamental. Se generan nuevas espacios de gran
competitividad tanto comparativa como cuantitativa. '

- Se esta enfocando este proyecto a la utilizacién, capacitacién y crecimiento de una
mano de obra més especializada y de origen en la subregion misma y de alto impacto.

- Las condiciones de cercania a la ciudad de Medellin, al municipio de envigado, al
aeropuerto internacional José Maria Cérdova, hacen de este sitio un punto clave para
el desarrollo, ademas de la infraestructura fisica y de servicios que estén alrededor del
predio que son de Ultima generacion.

- El ambiente laboral que se pretende desarrollar esta acorde con las nuevas tendencias
mundiales, en las cuales la naturaleza, el aire puro, la ecologia, conviven con la

4 Ver Anexo No. 1 — Plan de Usos y Ocupacién del Suelo, POT Municipio de Envigado, 2000
5 Plan Maestro Arvi, Corantioquia 2001. Tomo lll, capitulo 9.

6 Ver Anexo No. 2 - Mapa de cobarturas Arvi.

7 \er Anexo No. 3 — Fotografia satelital Lote Parque Manantiales
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industria del conocimiento y los servicios y haran de este un centro regional ejemplo
en el pais.

Actividades a Desarrollar:

La Zona Franca Permanente de Servicios Tecnolégicos — Parque Manantiales se
enfocaria a atraer proyectos en sectores tales como:

e Tercerizacion (outsourcing) de procesos empresariales de gestion e informacion,
(BPO&O - Business Process Outsourcing and Offshoring y KPO - Knowledge Process
Outsourcing): Servicios de voz a ftravés de call centers y contact centers
(telemercadeo, cobranzas, servicio basico al cliente, helpdesk, efc.); servicios de datos
basicos (manejo de némina, pedidos, intercambio electronico de datos, procesamiento
de tarjetas de crédito/débito, etc.); otros servicios a las empresas (proceso de
reclamos, manejo de impuestos, administracion de contratacion, manejo de tesoreria,
asesorias contables y financieras, Inteligencia de negocios; Manejo de riesgos; etc.)

e Programacion y Desarrollo de Software.

e Telecomunicaciones.

e Sistemas de tecnologia de la informaciéon para captura, procesamiento,
almacenamiento y transmision de datos.

» Organizacion, gestion y operacion de bases de datos.

« Servicios e industrias vinculadas al conocimiento: Andlisis farmacéuticos; Investigacion
aplicada,; Nanotecnologia,; Telemedicina; Agrondémica, Biotecnologia aplicada; efc.

e Servicios vinculados a la industria grafica; contenidos animados, juegos y
producciones en 3D, Disefio asistido.

1.2. ASPECTOS TECNICOS DEL PROYECTO

La politica que regira los disefios de la Zona Franca Permanente de Servicios
Tecnologicos - Parque Manantiales, serd concebida para un proyecto de altas
especificaciones arquitecténicas y técnicas, que ofrezca las condiciones éptimas para
que las diferentes empresas encuentren un ambiente amable y agradable, propicio para
el desarrollo de las actividades de servicios. El Parque contaré con una infraestructura
moderna, de Optima calidad y con las mejores especificaciones, de acuerdo con
estandares internacionales en materia de Parques de Servicios, para que las empresas
nacionales o extranjeras puedan funcionar con las mejores condiciones. Se pretende
disefiar un proyecto rodeado de naturaleza en un ambiente amable, agradable y propicio
para el desarrollo de las actividades de servicios, que sea construido en perfecta armonia
con el medio ambiente utilizando practicas de construccion amigables con el entorno
(Certificacion LEED).

DESCRIPCION DEL INMUEBLE A SUSTRAER
Titulacién e informacion juridica®:

 Propietario: INSTITUTO PARA' EL DESARROLLO DE ANTIOQUIA,
www.idea.gov.co

e Titulos de adquisicion: Escritura ptblica No. 1916 de 13 de Noviembre de 1 997,
Notaria quinta del circulo de Medellin.

e Matricula Inmobiliaria: 001-734372

e Cédula Catastral: No. Predial 266 01 000 004 00722 000 00000

« Area del Lote: 353.357 m?

\ ® Ver Anexo No. 4 — Cédula Catastral. )
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CARACTERISTICA GENERAL DEL TERRENO:
Ubicacion:

Se trata de un lote rural, ubicado en la Vereda Las Palmas — municipio de Envigado, al
cual se accede partiendo desde la Ciudad de Medellin, por la carretera que conduce
hacia la subregion del oriente Antioquefio — via Las Palmas - a la altura aproximada def
kilometro 18, después de pasar el Colegio Columbus School se voltea a mano izquierda,
donde se toma una carretera interna de la Vereda Las Palmas en extension aproximada
de 50 metros y alli a mano izquierda se encuentra ubicado el predio. ‘

Area: 353.357 M?

Linderos y dimensiones:

Norte: Parcelacion Arrayanes y Hacienda Manantiales,
Oriente: Hacienda Manantiales y via que conduce a la Vereda La Acuarela,
Sur: Colegio Cristébal Colén o Colombus School

Occidente: Convento.

Topografia y relieve: Ondulada ubicado entre las cotas 2.400 y 2.600
Formas geométricas: irregular

Frente: 550 metros

Fondo: 640 metros

Relacion frente fondo: 1:0.85

Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de energia eléctrica y teléfono. Segun
resolucién 0080 del 10 de mayo de 2001 expedida por Corantioquia, se le asigné al
predio un caudal de agua de 1,5 litros por segundo, derivado de la quebrada las Palmas,
en la cota 2478 y se encuentra en curso una asignacion adicional de 1,5 litros por
segundo de dos quebradas mas.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

El sector correspondiente a La Vereda Las Palmas — Municipio de Envigado, limita por el
norte con el Municipio de Medellin, por el oriente con las Veredas Perico y Pantanillo —
Municipio de Envigado, por el sur con el Municipio de El Retiro y por el occidente con las
Veredas Santa Catalina y Escobero — Municipio de Envigado.

El sector donde se encuentra ubicado el predio objeto de la solicitud de sustraccion,
presenta actividades mixtas, dentro de los cuales podemos encontrar el comercial, sobre
la carretera que conduce de Medellin a Envigado, representado en restaurantes, mini
mercados, centro comercial, estacién de policia, y venta de muebles y artesanias.
También encontramos el uso dotacional, representado por los colegio Cristobal Colon y
Cumbres y por dltimo el uso residencial de estrato alto, representado por las
parcelaciones arrayanes, suefios y tierras, valle alto y la acuarela.

Se accede por la carretera central que conduce de Medellin al Municipio de Envigado, via
de doble calzada, asfaltada y en perfecto estado, con mantenimiento y conservacion
permanente debido a su importancia estratégica de conexion entre Medellin y el
Aeropuerto Internacional de Rionegro, Jose Maria Cordova.

El servicio de transporte publico intermunicipal e interdepartamental se presta
principalmente sobre la avenida las palmas del Municipio de Medellin, via que se conecta
con la carretera central por donde circulan rutas de servicio intermunicipal, servicio
prestado por diversas empresas de transporte que cubren las rutas entre Medellin y los
diferentes municipios del oriente antioquefio y las demas poblaciones intermedias sobre
la mencionada via.

/
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Los principales equipamientos de la zona se localizan en la cabecera del corregimiento
las palmas distante a un kilometro del lote, ademas cuenta con los equipamientos de los
municipios de envigado y Medellin, ubicados de manera equidistante desde el predio.
Igualmente dadas las condiciones de desarrollo en conjuntos campestres, estos cuentan
con zonas comunales de tipo privado. La zona presenta los servicios publicos tales como

acueducto, energia eléctrica y telefonia.

La zona ha tenido un importante desarrollo, dirigido al uso residencial en parcelaciones
campestres, igualmente se ubican instituciones educativas campestres de gran prestigio
en la ciudad de Medellin. Dada la localizacion estratégica y su potencial desarrollo
residencial la zona presenta una alta demanda.

Reglamentacion Urbanistica

En la actualidad el Plan de Ordenamiento Territorial de Envigado se encuentra en
revision, por parte de Corantioquia, sin que se haya tomado ninguna decision sobre este
poligono esperando la decision del Ministerio de Ambiente sobre la Zona de Reserva
Forestal donde se encuentra el lote en discusion.

Segin el plan de ordenamiento territorial actual, adoptado mediante acuerdo 056 del
2001, el poligono en mencion tiene la siquiente normatividad:

DENSIDAD MAXIMA POR HECTAREA: 1,56 viviendas

LOTE MINIMO EN M?: 6,400.00 MTS?

RETIRO LATERAL Y DE FONDO: 6.00 METROS

RETIROS A LINDEROS POR FACHADAS ABIERTAS O CERRADAS: 6.00 METROS

RETIRO A EJE DE VIA: 20.00 METROS

Usos permitidos: Residencial unifamiliar, agricultura, produccion pecuaria menor,
produccion pecuaria mayor y silvicultura.

Usos restringidos: comercio minorista y comercio minorista suntuario.

Cesion de areas: toda parcelacion en la zona rural debe dejar un lote como érea vereda a
ceder equivalente al 10% del area bruta del lote, el cual podré ser en terreno o en dinero
si el municipio de Envigado asi lo considera y un 6% del area bruta del lote para los
servicios colectivos.

1.3. LINEA BASE
1.3.1. COMPONENTE FiSICO

Para el desarrollo de este numeral se retinen los resultados alcanzados y las
caracteristicas del area cubierta por el proyecto Parque Regional Arvi segun los estudios
realizados para el “Plan Maestro Parque Regional Arvi” elaborado en el afio 2001. Se
toma este estudio como referencia ya que el area del lote a sustraer es un porcentaje
minimo del total del Territorio Arvi. Cabe anotar que esta es una caracterizacion general
de la zona / region.

Geologia
Las formaciones superficiales que conforman la zona del Parque Arvi comprenden:
afloramientos de roca fresca, suelos residuales in situ, suelos transportados (depésitos de

ladera y aluviales) y ceniza volcénica; todas ellas con caracteristicas composicionales %
morfologias diferentes.

En el siguiente cuadro, se resumen las principales caracteristicas de las unidades

- Formacién Ayura-Montebello

litolégicas encontradas en el drea del Parque Regional Arvi.

3
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- Anfibolita de Medellin
- Granulita de las Cuchillas de San Rafael y Aranzazu
a. Anfibolitas de cerro verde
b. Anfibolita de la Espadera
- Esquisto Los Chivos
- Gravo de Loreto
- Cuerpos satélites del batolito antioquefio
- Depdsitos de vertiente
a. Depdsito de flujos de lodo y/o escombros
b. Depésitos sin diferenciar
c. Depdsitos de derrubio (coluviones o depdsitos de talud)

Geomorfologia

Segun el Plan Maestro Parque Regional Arvi, en la zona se encuentran las siguientes
Unidades Litolégicas cuyas particularidades se describen a continuacion:

- Dunita/serpentinita

-  Gabro

- Cuarzodiorita

- Depdsitos de vertientes
- Coluviones

Hidrografia e Hidrologia

Desde el punto de vista hidrologico, en el area del Parque Manantiales sélo existe un
nacimiento dentro del area cubierta por bosque que se encuentra en el centro del predio.

Suelos

En el siguiente cuadro se describen los diferentes tipos de suelos encontrados en la zona
segun los estudios realizados para el Plan Maestro Parque Regional Arvi en el afio 2001,
los cuales estan in situ y son el producto de la descomposicién de las diferentes unidades
litolégicas, asimismo se presenta un resumen general del comportamiento geotécnico.

- Cenizas volcéanicas
- Depdsitos de ladera
a. Depdsitos de Gabro
b. Depdsitos de Anfibolita
c. Depdsitos de Serpentina
d. Depésitos de Metasedimentos

- Grabo de Loreto

- Cuarzodiorita Batolito Antioquefio

- Dunita

- Anfibolitas

- Esquistos (Filitas y neises micaceos, Botero 1963)

Usos del Suelo

Dentro del presente andlisis se tiene en cuenta tanto los usos actuales como potenciales
de los suelos de la zona, retomando igualmente informacién del POT del Municipio de

Envigado.

Uso actual del Suelo®: La concentracién de la propiedad esta relacionada con usos
tradicionales de ganaderia y campesinos a partir de pequerias 4reas y huertos dedicados
a cultivos mixtos de subsistencia. La zona directa de influencia del lote, conocida como

% \/er Anexo No. 8 — Uso Actual del Suelo en el territorio del Parque Regional Arvi

\ _/
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Manantiales esté dedicada en la actualidad y desde hace varios afios a solo dos usos, la
ganaderia de leche y de levante de ganado puro y las fincas de recreacion.

Dado el desarrollo habitacional de los ultimos anos en la zona, la vocacion ganadera se
ha reducido a unos porcentajes minimos.

El lote de Manantiales se ha mantenido durante los Ultimos 12 afios dedicado a la
explotacion ganadera, es asi como el IDEA entregd el lote al Fondo ganadero de
Antioquia FOGANSA en arrendamiento para el levante y desarrollo de una ganaderia

pura.

A continuacion se describen las condiciones y caracteristicas del terreno™:

e £Es un predio en ladera suave con pendiente prolongada, que tiene una cobertura en
pasto kikuyo en estado de degradacion, con altas deficiencias en Foésforo, Potasio,

Nitrégeno, Calcio y Magnesio principalmente.

e FExiste un sello en el suelo superficial, que impide una infiltracion normal de las aguas,
incrementando asi la degradacion de la pastura  alli existente, generando
fundamentalmente un embalconamiento o acolchonamiento de ésta, contribuyendo al
encharcamiento o mantenimiento del agua en lamina superficial.

e En apariencia es un suelo franco-limoso, de cenizas volcanicas no muy profundo, de
particulas finas, que explica en gran manera el sello superficial encontrado. Es posible
que el predio tenga lineas duras profundas de arcillas con alta saturacion de agua.

Uso Potencial del Suelo: La definicion de los usos potenciales del suelo se realiza en
concordancia con el tipo de cobertura existente, la conformacion predial del territorio, las
propuestas que al respecto ha formulado el Municipio de Envigado en su plan de
desarrollo, la vocacion de las distintas areas identificadas y los objetivos ambientales
propuestos para el Parque dentro del Plan de Manejo del mismo. A la vez busca orientar
las actuaciones deseadas dentro de areas cuyos usos potenciales brinden la oportunidad
al territorio de armonizar su desarrollo productivo y urbanistico, con la preservacion de
sus ecosistemas, patrimonios culturales y zonas de futuros aprovechamientos

ecoturisticos’”.

En funcion de lo anterior, cada una de las areas identificadas necesitara un tipo de
orientacion especifica, tanto en lo que respecta a la organizacion y construccion del
espacio, como en relacion con elementos del paisaje que conviene revalorizar y
potenciar’®.

Las categorias utilizadas para definir las distintas areas identificadas dentro del Parque,
estan referidas a unidades territoriales representadas en poligonos que rednen
caracteristicas homogéneas en cuanto a la vocacion del medio fisico y la realidad actual
del territorio. A ellas se asocian la normativa en cuanto a la utilizacion del rea y sus
recursos naturales y patrimoniales, asi como las actuaciones requeridas para el logro de
los objetivos definidos en los tipos de intervenciones: uso forestal protector; forestal
productor; protector productor, ademas de usos agricolas y mixtos, considerando en éste
ultimo una zona para la produccion, la recreacion ambiental y mantenimiento de especies
animales y vegetales.

1.3.2. ELEMENTOS METEOROLOGICOS ESENCIALES

En la zona la temperatura se presenta mas o menos homogénea a través del afo,
pudiéndose presentar unas variaciones considerables entre el dia y la noche, ello en
parte es debido a la circulacion de los vientos y al efecto de la radiacion solar sobre el

territorio.

"9 Estudio Técnico del Terreno e Informe de ganaderia 2009, Fogansa. Medellin 2009
""Ver Anexo No. 9 — Uso Potencial del Suelo en el Territerio del Parque Regional Arvi
"2 Ver Anexo No. 10 — Propuesta Cambios Uso de Suelo Parque regional Arvi /
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A nivel regional el Parque esta influenciado por los vientos cargados de humedad que
ascienden por la vertiente oriental del Valle de Aburrd, descargando parte en el borde del
altiplano al encontrarse con los vientos provenientes de la vertiente magdalénica de baja
intensidad.

En el 4rea del Parque la Humedad Relativa se mantiene casi constante a través del afio,
con variaciones de entre 75% y 87%, siendo el promedio 81%, lo cual se considera alto.
Este porcentaje de humedad relativa es favorecido por la intensidad del brillo solar, la
cual alcanza durante el afio 1297.1 horas, considerandose en promedio, una luminosidad
de 3.55 horas diarias.

1.3.3. BIODIVERSIDAD

Es importante anotar que el Parque Manantiales se encuentra dentro del Parque
Regional Arvi; por lo tanto el Plan Maestro de este dltimo lo mostramos como referente
zonal en su componente de biodiversidad.

Flora

A pesar de que el Parque Arvi se localiza cerca Medellin que es una de las principales
ciudades del pafs, actualmente la informacion existente es muy puntual, dispersa y poco
sistemética, lo que no permite establecer claramente el potencial para su preservacion
biolégica y como recurso ecoturistico y socioeconoémico.

Para la elaboracion del Plan Maestro del Parque Regional Arvi se realizaron muestreos
en la zona y se reportaron 22 familias, siendo la de mayor nimero de especies las
Asteraceae, Rubiaceae, Melastomataceae y Orchidaceae.

La zona del Parque Manantiales se encuentra dentro de las areas que se denominan de
pasto manejado en la propuesta de zonificacién realizada en al Plan Maestro Parque
Regional Arvi, ya que casi toda su extension son pastos en los cuales actualmente se
desarrollan actividades de ganaderia. En la zona central se cuenta con un pequefo
bosque, el cual se pretende conservar e integrar a la propuesta urbanistica del Parque.

Fauna

Como se dijo anteriormente, la zona del Parque Manantiales presenta como cobertura
vegetal dominante pastos. Esta situacion, hace suponer que actualmente la fauna
silvestre en el Parque es muy escasa.

De los estudios realizados para el Plan Maestro Parque Regional Arvi se tomo la

siguiente caracterizacion del estado de la fauna del Territorio Arvi a nivel de mamiferos,
aves, reptiles y anfibios, destacéndose particularmente la avifauna.

- Aves
Los resultados obtenidos dentro del inventario realizado en el Parque Regional Arvi para
la Vereda Las Palmas que es la vereda en la cual se encuentra ubicado el Parque

Manantiales, se identificaron 24 especies de aves pertenecientes a 5 6rdenes y a 13
familias taxonoémicas.

- Mamiferos

Los estudios realizados para el Plan Maestro Parque Regional Arvi arrojaron un total de
10 especies de mamiferos, pertenecientes a 4 familias y 4 ordenes taxonoémicos.

- Anfibios y Reptiles

N Y,
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Segun los estudios realizados para el Plan Maestro Parque Regional Arvi, el siguiente es
el listado de especies de anfibios posiblemente presentes en el Parque Arvi: 41 especies
pertenecientes a 6 familias y 3 érdenes taxonémicos.

1.3.4. COMPONENTE SOCIOECONOMICO

Las actividades productivas y de comercializacion que se desarrollan en las diferentes
veredas que conforman la zona se ven favorecidas con una red vial que permite un agil
movimiento de productos hacia los principales mercados regionales y nacionales. Es una
de las fortalezas con que se cuenta para potenciar y diversificar las actividades
economicas del Parque Manantiales bajo parametros de produccion limpia, considerando
las demandas de productos y de servicios eco-amigables creciente en el pais y en el
exterior. Para el acceso vehicular al Parque se cuenta con la via Las Palmas.

No debe pasarse por alto la cercania del Parque Manantiales con el Aeropuerto
Internacional José Maria Cordoba, lo que propicia posibilidades para atraer inversion
nacional e internacional y la exportacion de productos y servicios dados en ef Parque.

El lote de Manantiales se ha mantenido durante los Ultimos 12 afios dedicado a la
explotacion ganadera, es asi como el IDEA arrendo el lote al Fondo ganadero de
Antioquia FOGANSA para el levante y desarrollo de una ganaderia pura. Hoy el lote es
habitado solamente por una familia que esta contratada por FOGANSA para el desarrollo

de actividades de mayordomia.

En la zona es comun encontrar cada vez con mayor frecuencia el asentamiento de fincas
de recreo, viviendas campestres y condominios campestres en unidades cerradas, en
zonas tradicionalmente agricolas y pecuarias, lo que ha llevado al desplazamiento def
valor de uso en favor del valor de cambio en torno a la especulacion de la tierra; esto
incide en bajas productividades en suelos de gran potencial agropecuario.

El fraccionamiento ha provocado incrementos en el precio de la tierra que alcanzan
incluso niveles urbanos, fenémeno que expulsa las actividades agropecuarias y consolida
finalmente la expansion urbana. Esta expansion ha sido solamente contenida por los
altos precios de los terrenos de la zona, lo cual reduce su mercado a solo los estratos
mas altos, especificamente en la zona de Marnantiales.

Es asi como los vecinos directos del lote de Manantiales son la parcelacién Arrayanes, la
cual cuenta con solo 40 lotes, minimo de una cuadra de extensién Yy maximo de 3
cuadras, en los cuales normalmente se encuentran una solo vivienda de gran tamario por
lote.

ASPECTOS JURIDICOS

A través de la Resolucién 0024 de 1971 del Ministerio de Agricultura, se aprobd
el Acuerdo 031 de 1970 del Inderena por el cual declaré y reservd, con el caracter
de "Zona Forestal Protectora" un area de terreno de 118,25 kilémetros cuadrados
ubicada en jurisdiccién de los Municipios de Medellin y Guarne, Departamento de
Antioquia.

Dentro de los fines de la declaratoria citada, se encuentra el de “garantizar
abastecimiento de aguas a la ciudad de Medellin, por encontrarse alli importantes
afluentes del Rio Nare; servir de lugar de recreacién a los habitantes de las
regiones vecinas; restablecer un balance ecoldgico controlado con su flora y
fauna originales; servir de lugar de estudios cientificos por parte de botanicos,
zodlogos, naturalistas, etc., lugar de capacitacidon para futuros ingenieros y
ayudantes forestales, etc”.

/y



RESOLUCION NUMERO U % @ ﬂ de 09 HAYD 2010 Pagina 14

/ “Por la cual se sustrae un area de la Reserva Forestal Protectora del Rio \
Nare, y se toman otras determinaciones”

En el Articulo 2 del acto administrativo citado se dispone que: “Dentro de la zona
reservada en el articulo anterior, queda prohibida la tala y la quema de los
bosques y toda actividad contraria a la funcion protectora de las aguas, suelos y
bosques, conforme lo dispuesto por el articulo 1 del Decreto 1383 de 1940 y 4 del
Decreto 2278 de 1953”.

El Decreto —Ley 2811 de 1974- Codigo Nacional de los Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente, dispone, en su Articulo 204 que:

“Se entiende por éarea forestal protectora la zona que debe ser conservada
permanentemente con bosques naturales o artificiales, para proteger estos
mismos recursos u otros naturales renovables.

En el area forestal protectora debe prevalecer el efecto protector y solo se
permitira la obtencién de frutos secundarios del bosque.”

El mismo Cédigo de los Recursos Naturales en los articulos 206 y 207, establece
que las areas de reserva forestal, son zonas de propiedad publica o privada
reservada para destinarla exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y
utilizacién racional de areas forestales productoras, protectoras y productoras-
protectoras; y ellas soélo podran destinarse al aprovechamiento racional
permanente de los bosques que en ellas existan o se establezcan y, en todo caso,
debera garantizarse la recuperacion y supervivencia de los bosques.

El articulo 210 ibidem en el inciso segundo dispone:

“Sj en 4rea de reserva forestal, por razones de utilidad publica o interés social, es
necesario realizar actividades econémicas que impliquen remocion de bosques o
cambio en el uso de los suelos o cualquiera otra actividad distinta del
aprovechamiento racional de los bosques, la zona afectada debera, debidamente
delimitada, ser previamente sustraida de la reserva.

También se podran sustraer de la reserva forestal los predios cuyos propietarios
demuestren que sus suelos pueden ser utilizados en explotacion diferente de la
forestal, siempre que no se perjudique la funcién protectora de la reserva.”

De acuerdo a la Ley 99 de 1993, entre las funciones del MAVDT se encuentra la
contemplada en el articulo 5 numeral 18, que dispone que le corresponde:
“Reservar, alinderar y sustraer (...) las reservas forestales nacionales vy
reglamentar su uso y funcionamiento”.

En el articulo 6 del Decreto ley 216 de 2003 “Por el cual se determinan los
objetivos, la estructura organica del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial y se dictan otras disposiciones”, se sefalan como funciones del
Despacho del Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, ademas de
las sefialadas en la Constitucién Politica y las leyes 99 de 1993 y 489 de 1998, las
siguientes:

“(-2)

10. Declarar, delimitar, alinderar y sustraer areas de manejo especial, areas de
reserva nacional forestal y demas areas protegidas.

A
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A través del articulo 2 numeral 6 de la Resolucion 1393 del 8 de agosto de 2007,
el Ministro de Ambiente, delegdé en la Directora de Ecosistemas la funcion de
“Suscribir los actos administrativos relacionados con las sustracciones de

reservas forestales de caracter nacional”.
POLITICA DE PARQUES TECNOLOGICOS

El objetivo principal de la politica de parques tecnologicos, formulada por el
Ministerio de Desarrollo Econdémico, hoy Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo es la de contribuir al desarrollo industrial y empresarial de las regiones y
del pais, mediante acciones dirigidas al fortalecimiento de la innovaciéon y en
general del desarrollo tecnolégico, para enfrentar con éxito los procesos de
internacionalizacién econdmica.

Los parques tecnolégicos son ciudadelas innovadoras, que se constituyen en
mecanismos para la aplicacion del conocimiento cientifico, la innovacion,
atraccién para la inversion extranjera, la articulacion de la oferta y demanda
tecnolégica, el mejoramiento de la calidad de vida y la creacion de nuevas
empresas de base tecnologica, para mejorar la competitividad de una region y del
pais. Los parques tecnologicos tienen como premisa fundamental la conservacion
del medio ambiente y la gestion ambiental. En ella no pueden ubicarse empresas

contaminantes.

De acuerdo con la Politica un Parques Tecnolégico es una “COMPOSICION
INSTITUCIONAL Y EMPRESARIAL, donde a partir de la seleccion planeada de
un globo de terreno se AGLUTINAN unidades de I+D de organizaciones
empresariales, laboratorios, centros de desarrollo tecnolédgico, centros de servicio
de apoyo al desarrollo productivo, nlcleos de informacion, documentacion y
comunicaciones, EMPRESAS TRACTORAS Y RELACIONADAS, incubadoras y
centros de innovacion, todos ellos en CONEXION con una UNIVERSIDAD
aungue no necesariamente con la presencia fisica de instalaciones universitarias
dentro de sus limites, con areas habilitables como zonas francas
tecnolégicas y con el desarrollo de infraestructura complementaria
requerida para el logro de los fines sociales, con severa observancia
de CRITERIOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE y en armonia con
procesos de ordenamiento territorial, DESARROLLO REGIONAL Y
URBANO que favorezcan la localizacion habitacional préxima de
cientificos, investigadores, trabajadores y empleados de alta calificacion
con sus familias”.

CONSIDERACIONES DE LA DIRECCION DE ECOSISTEMAS

El Parque Manantiales es un proyecto enmarcado dentro de la definicion de
parque tecnoldgico, entendidos estos como ciudadelas innovadoras, que se
constituyen en mecanismos para la aplicacion del conocimiento cientifico, la
innovacion, atraccion para la inversion extranjera, la articulacion de la oferta y
demanda tecnolégica, el mejoramiento de la calidad de vida y la creacion de
nuevas empresas de base tecnoldgica, para mejorar la competitividad de una
region y del pais

El proyecto Parque tecnolégico Manantiales, pretende contribuir al crecimiento
econdmico del pais a través del sistema nacional de competitividad mediante el
incremento del empleo y la formalidad empresarial, apoyando al logro de objetivos

N y
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definidos en el documento CONPES de competitividad y productividad 3527 DE
2008

En este sentido el proyecto incursiona dentro de las estrategias propuestas: los
servicios tercerizados a distancia (BPO&O) y el desarrollo de Software y Servicios
de Tecnologias de la Informacién (ITO).

La figura de régimen de zonas francas, brinda los elementos para la adecuada
puesta en marcha del mismo, dados los mecanismos de competitividad
propuestos para esta figura, que permiten la atracciébn y promocién de la
inversion.

El Parque tecnolégico Manantiales es el resultado de un esfuerzo conjunto entre
el Instituto para el Desarrollo de Antioquia — IDEA y el SENA, que tiene por
objetivo la transformacion productiva, utilizando la figura de zona franca
permanente de servicios tecnolégicos para la industria de Business Process
Outsourcing and Offshoring, Information Technology Outsourcing (BPO&O/ITO) y
otras industrias livianas de alto contenido tecnoldgico, siguiendo un modelo
costo/eficiente y la visién de convertirse en un modelo de desarrollo sectorial para
Colombia. Cabe destacar que en los parques tecnologicos no es posible ubicar
empresas contaminantes.

Ademas de la creacion de empleos altamente calificados, el asentamiento de
grandes compaiiias y la puesta en marcha de una nueva cultura empresarial que
permita a Antioquia desarrollar procesos productivos con las mejoras practicas de
la industria, el objeto del Parque tecnolégico es la potenciacién de la industria del
conocimiento como instrumento para el desarrollo econémico de la region.

El proyecto de Parque tecnolégico Manantiales se articula con lo propuesto en los
planes de desarrollo del departamento de Antioquia y del municipio de Envigado.

Es asi como para el plan de desarrollo de Antioquia 2008-2011 el proyecto
contribuira con el alcance de la linea estratégica 3 de dicho plan “Desarrollo
econdmico: Mejorar la capacidad competitiva y modernizacién para
internacionalizacién”, en el aspecto de “garantizar una mayor presencia de
nuestros bienes y servicios en el exterior, un mayor flujo de capitales y
tecnologias, creciente infraestructura que respalde los propésitos de
internacionalizacion y dinamice la economia en su conjunto, un capital humano
que soporte las mejoras en productividad y una sociedad incluyente que amplie
las oportunidades al conjunto de la poblacion”. Dentro de las lineas de accion de
la estrategia, el proyecto contribuye en relacion con Internacionalizacion, ciencia y
tecnologia, y productividad y competitividad.

El proyecto Parque tecnoldgico Manantiales se articula con el plan de desarrollo
del municipio de Envigado en lo relacionado con la linea estratégica 3 Desarrollo
econdmico, objetivo especifico 5, programa 1: promocionar al municipio de
Envigado como un territorio que redine las condiciones para la inversion.

- FRENTE AL AREA:

El area donde se pretende ubicar el proyecto, dentro del plan de desarrollo
municipal se denomina zona 12, caracterizada por estar conformada basicamente
por parcelaciones y fincas de recreo, unidades de produccion lechera y cultivo de
flores e incremento del comercio por la ampliacion de la via Las Palmas.
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El proyecto Parque Manantiales se encuentra ubicado dentro de la clasificacion
del suelo rural del municipio como suelo suburbano donde se mezclan los usos
del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad.

El Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Envigado se encuentra en
revision ambiental por parte de CORANTIOQUIA, y dado que en la actualidad se
esta formulando el plan de manejo de la reserva forestal protectora del rio Nare, lo
que implica la zonificacién y la posible realinderacion del area, no se ha tomado
decision alguna sobre los poligonos del municipio que estan dentro de la reserva.

En la actualidad, de acuerdo al POT, la zona tiene uso de suelo rural,
tipificandose la zona dentro de la zona agricola — residencial. Sin embargo, el
municipio de Envigado esta a la espera de las determinaciones relacionadas con
la reserva forestal protectora del rio Nare, que permita presentar el proyecto de
acuerdo de revision del POT, siendo el interés la sustraccién del area destinada al
Parque Manantiales y la presentacion de una nueva propuesta para el area en lo
relacionado con el uso del suelo en general.

El area donde se ubicaria el Parque Manantiales se encuentra en la Reserva
Forestal Protectora del rio Nare y a su vez en el Parque Regional Arvi. De
acuerdo a la zonificacion presentada para el territorio Arvi el area se caracteriza
por la dominancia de pastos manejados.

La propuesta de zonificacion y de manejo multidimensional del territorio Arvi
destaca dentro de su objetivo general la necesidad de consolidar el territorio como
un area estratégica, integrada a la gran regién metropolitana del centro del
departamento de Antioquia, para la conservacion de la biodiversidad, el
mantenimiento de los servicios ambientales, la produccién agro-ecoldgica, el
desarrollo ecoturistico, la investigacién y la educacién y la educacion ambiental y
la proteccion y fomento al patrimonio cultural.

El predio Manantiales y el desarrollo del Parque tecnolégico favorecen el alcance
de la destinacién que la Gobernacion de Antioquia se planteé con la adquisicion
del predio, en el cual se previ6 el desarrollo de una gran iniciativa que impactara
el desarrollo y la competitividad regional.

Con la puesta en marcha del proyecto en el area se espera contribuir con el
desarrollo regional y de la subregién del oriente antioquefio; se utilizara,
capacitara e incrementard la mano de obra especializada regional y de alto
impacto; se aprovecharan las condiciones de cercania con el aeropuerto José
Maria Cordova que hacen del area un lugar estratégico; se tendera a mantener
las condiciones ambientales del area lo cual permite alcanzar el ambiente laboral
que se pretende desarrollar, acorde con las tendencias mundiales, en las cuales
la naturaleza, el aire puro, la ecologia, conviven con la industria del conocimiento
y los servicios.

Las actividades a desarrollar dentro de la propuesta del Parque Manantiales estan
relacionadas con tercerizacibn de procesos empresariales de gestion e
informacion, programacién y desarrollo de software, telecomunicaciones, sistemas
de tecnologia de la informacion para captura, procesamiento, almacenamiento y
transmision de datos, organizacion, gestion y operacion de bases de datos,
servicios e industrias vinculadas al conocimiento, servicios vinculados a la
industria grafica.
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Los Parques tecnoldgicos tienen como premisa fundamental la conservacion del
medio ambiente y la gestién ambiental. En ella no pueden ubicarse empresas
contaminantes.

En este sentido los disefios del Parque Manantiales estan concebidos para un
proyecto de altas especificaciones arquitectonicas y técnicas, que ofrezcan las
condiciones Optimas para que las diferentes empresas encuentren un ambiente
amable y agradable, propicio para el desarrollo de las actividades de servicios.

El Parque contara con una infraestructura moderna, de 6ptima calidad y con las
mejores especificaciones, de acuerdo con estandares internacionales en materia
de Parques de Servicios, para que las empresas nacionales o extranjeras puedan
funcionar con las mejores condiciones. En este sentido la construccion del Parque
Manantiales procurara un disefio de proyecto rodeado de naturaleza en un
ambiente amable, agradable y propicio para el desarrollo de las actividades de
servicios, que sea construido en perfecta armonia con el medio ambiente
utilizando practicas de construccién amigables con el entorno (Certificacion
LEED].

El predio donde se pretende desarrollar el Parque Manantiales es un lote de
terreno ubicado en la vereda Las Palmas — municipio de Envigado. El area limita
con la parcelacién Arrayanes, la hacienda Manantiales, el colegio Columbus
School y un convento. La topografia es ondulada, caracterizadas por suaves
pendientes. En el area se encuentran presentes los servicios de energia eléctrica
y teléfono, cuenta con concesion de aguas.

La comunicacion del sector donde se ubica el predio del Parque Manantiales se
hace mediante la carretera central que conduce de Medellin a la vereda Las
Palmas y al aeropuerto. El transporte publico esta representado por rutas entre
Medellin y los diferentes municipios del oriente antioquefio.

La perspectiva del area, dadas las condiciones de intervencion y desarrollo, esta
encaminada al mantenimiento de la dindmica de ocupacién con proyectos
residenciales de estrato alto, lo que puede generar expectativas de valorizacion,
por lo tanto se considera una valorizacién estable con tendencia al crecimiento.

Dada la ubicacion del area en el territorio Arvi, en términos generales las
unidades litoldgicas presentes en el area estan representadas por rocas
metamérficas representadas fundamentalmente por anfibolitas y esquistos
asociados a algunos cuerpos igneos graniticos satélites del batolito Antiogueno.
Se reconocen depdsitos recientes del cuaternario como flujos de lodos,
escombros de caracter coluvio-aluvial, depésitos aluviales asociados a los
principales afluentes.

Asi mismo, los suelos se caracterizan por ser suelos in situ originados por
meteorizacién de la roca presente. De acuerdo a la informacion que se tiene
sobre el predio, el suelo para el mismo es en apariencia un suelo franco-limoso,
de cenizas volcanicas no muy profundo, de particulas finas. Es posible que el
predio tenga lineas duras profundas de arcillas con alta saturacion de agua.

No existen cursos de agua de importancia dentro del predio del Parque
Manantiales, en el area con coberturas boscosas se presenta un nacimiento de
agua, el cual es utilizado como suministro para las actividades que actualmente
se adelantan en el predio.
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En el area donde se ubica el predio el uso actual del suelo esta relacionac!o con
usos tradicionales agropecuarios. En el predio el uso tradicional ha sido lo

relacionado con ganaderia.

Dado el auge de las parcelaciones en el area, el uso ganadero del sector se ha
modificado hacia el habitacional mediante el desarrollo de parcelaciones.

El suelo en general se caracteriza por tener una pendiente suave y pl__ro_lorjgada,
cubierto de pasto kikuyo, con altas deficiencias en fésforo, potasio, nitrégeno,

calcio y magnesio principalmente.

El terreno presenta caracteristicas de baja infiltracién lo que incrementa la
degradacion de la pastura presente, generando fundamentalmente un
embalconamiento o acolchonamiento de esta, contribuyendo al encharcamiento o

mantenimiento del agua en lamina superficial.

El area presenta cobertura predominante de pastos y una pequena franja de
rastrojo alto en torno a la fuente hidrica presente en el area. Adicional a lo anterior
existen arboles aislados utilizados como cercas vivas y algunos conjuntos de
arboles remanentes de una anterior cobertura vegetal.

En torno al predio en el area de linderos, la cobertura esta dada por rastrojos altos
y arboles que son utilizados como cercas vivas.

Dada la cobertura anteriormente descrita se espera que la flora y fauna en el lugar
presente una muy baja diversidad comparada con los reportes presentes para el
territorio Arvi. Sin embargo, es claro que el area puede ser utilizada en el transito
de las especies reportadas para el territorio y puede en algin momento ser
utilizada como area de refugio o descanso, especialmente referido a la mancha

boscosa presente en el predio.
- CONSIDERACIONES FINALES

A través de la Resolucién 0024 de 1971 del Ministerio de Agricultura, se aprobo
el Acuerdo 031 de 1970 del Inderena por el cual declaré y reservo, la reserva
forestal protectora del Rio Nare con diversos fines entre los que se encuentran
“garantizar abastecimiento de aguas a la ciudad de Medellin, por encontrarse alli
importantes afluentes del Rio Nare; servir de lugar de recreacion a los habitantes
de las regiones vecinas; restablecer un balance ecolégico controlado con su flora
y fauna originales; servir de lugar de estudios cientificos por parte de botanicos,
zoologos, naturalistas, etc., lugar de capacitacion para futuros ingenieros y
ayudantes forestales, etc.”

El Cddigo de los Recursos Naturales establece que las areas de reserva forestal,
son zonas de propiedad publica o privada reservada para destinarla
exclusivamente al establecimiento o mantenimiento y utilizacion racional de areas
forestales productoras, protectoras y productoras-protectoras; y ellas sélo podran
destinarse al aprovechamiento racional permanente de los bosques que en ellas
existan o se establezcan y, en todo caso, debera garantizarse la recuperacion y
supervivencia de los bosques.

La informacion aportada por el peticionario aporta elementos claros sobre la
importancia del desarrollo del proyecto para la regién y el pais, el cual se articula
con las politicas nacionales, regionales y locales y con los planes de desarrollo
departamental y regional.
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El area donde se pretende desarrollar el proyecto aunque hace parte de la
reserva forestal protectora del rio Nare, las caracteristicas de pendiente, cobertura
vegetal, suelos y suelos permiten tener un aprovechamiento diferente al forestal y
dadas las condiciones del desarrollo de parques tecnoldgicos que no permiten la
instalacion de empresas contaminantes, no se afectara la funcion protectora de la
reserva. El area del proyecto se encuentra altamente intervenida y es considerada
como un polo de desarrollo dada su cercania a la via Las Palmas que de Medellin
conduce al Aeropuerto José Maria Cordova y las diversas actividades que se
realizan en la zona.

El terreno donde se pretende desarrollar el proyecto Parque Manantiales presenta
suaves pendientes, la actividad antropica adelantada en el mismo desde tiempo
atras ha ocasionado la pérdida de la cobertura boscosa original en el 90% del
predio presentandose solo un pequefio parche de rastrojo alto intervenido. El
estado actual del predio no brinda las condiciones necesarias para contribuir con
el objetivo de las reserva forestal protectora, si bien es cierto, mediante un
programa de restauracién podria llegar a tenerse condiciones que permitieran su
integraciéon dentro de la reserva forestal protectora, no debe dejarse de lado el
grado general de intervencion del area y los intereses sociales, politicos y
econdmicos presentes que impulsan el sector hacia la actividad econdémica y
residencial consolidando las intervenciones presentes.

Dada las caracteristicas fisicas, biética y socioeconémicas presentes en el area,
la vision de parques tecnologicos y el desarrollo en la construcciéon del mismo de
un proyecto rodeado de naturaleza utilizando practicas de construccion amigables
con el entorno, la sustraccién del area no perjudicaria la funcion protectora de la
reserva.

Por lo anterior y una vez realizado el analisis juridico y técnico de solicitud
presentada por el Gerente General del el Instituto para el Desarrollo de Antioquia
IDEA para la Sustraccion de un area de la Reserva Forestal del Rio Nare y de
conformidad con el concepto técnico de la Direccion de Ecosistemas, se
procedera a efectuar la sustraccion de un area de 31,8 hectareas para la
construccion de obras para la ejecucion del Proyecto de Servicios Tecnologicos -
Parque Manantiales.

Que el Decreto Ley 216 del 3 de febrero de 2003, determiné los objetivos y la
estructura organica del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y,

" en su articulo segundo, dispuso que éste cumpliria ademas de las funciones alli
sefaladas, las dispuestas en la Ley 99 de 1993.

Que mediante el Articulo Segundo de la Resolucion No. 1393 del 8 de agosto de
2007, el Ministro de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, delegd en el
Director de Ecosistemas, entre otras, la funcién de:

6. Suscribir los actos administrativos relacionados con las sustracciones
de reservas forestales de caracter nacional.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- Efectuar la sustraccién de la Reserva Forestal Protectora
del rio Nare de un area de 31,8 hectareas para el desarrollo y construccion del

¥ g
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Proyecto de Servicios Tecnoldgicos - Parque Manantiales, correspondiente al
predio de propiedad del el Instituto para el Desarrollo de Antioquia IDEA ubicado
en la Vereda Las Palmas — municipio de Envigado en el departamento de Antioquia.
PARAGRAFO PRIMERO.- Las obras se ubican en las siguientes coordenadas:

PUNTO X Y
1 838135,375]|1173325,13
2 838173,541|1173328,66
3 838212,212|1173322,76
4 838223,027|1173289,98
5 838241,707 11173275,89
6 838254,816 [1173272,29
7 838365,586|1173273,27
8 838391,804|1173289,98
9 838445,2221173278,19
10 838455,054 | 1173261,14
11 838454,694| 1173260,9
12 838474,389| 1173255,9
13 838508,472|1173264,75
14 838542, 555/1173262,46
15 838598,596 | 1173247,38
16 838641,855|1173246,73
17 838702,155|1173266,06
18 838714,936|1173245,74
19 838688,391|1173226,41
20 838659,224|1173201,17
21 838637,922|1173173,32
22 838616,621173129,73
23 838652,715|1173162,83
24 838522,237/1173125,14
25 838508,8/1173145,13
26 838472,095/1173134,32
27 838438,668| 1173123,5
28 838438,563|1173123,65
29 838383,938| 1173078,6
30 838370,502|1173085,16
31 838357,393|1173079,26
32 838358,0481173071,39
33 838352,477 | 1173067,79
34 838347,628|1173067,52
35 838266,731|1172940,49
36 838289,555|1172923,92
37 838310,2011172929,49
38 838312,495|1172919,66
39 838313,478|1172908,19
40 838350,183|1172880,33
41 838356,737|1172854,12
42 838404,912|1172818,07
43 838413,433|1172781,03
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PUNTO X Y
44 | 838436046 |1172779,72
45 83848717 | 1172804,96
46  |838484,221|1172721,06
A7 | 838417,366|1172743,67
48 | 838406,879|1172739,74
49  |838366,569|1172772,84
50 |838365,258|1172778,41
51  |838344,284|1172795,13
52  |838330,192|1172803,97
53 |838306,596|1172795,78
54 |838287,916|1172779,72
55  |838238,102| 11727984
56 |838199,024|1172828,76
57  |838199,328|1172744,42
58  |838120,265|1172736,87
59 |838060,558|1172760,82
60 |837973,621|1172861,86
61  |837973,865|1172862,04
62 |837892,535]1172896,93
63  |837872,589| 1172932,1
64 83786524 | 1172945,22
65 |837882,599|1172969,06
66  |837869,697| 1172986,8
67 | 837866,841|1172986,97
68  |837864,322|1172993,01
69  |837862,978|1173008,47
70 | 837846,685|1173021,57
71 |837845,547 |1173062,07
72 |837844,939|1173063,21
73 |837843.709|1173130,47
74 | 837841,248|1173142,36
75 83784986 | 1173155,48
76 |837838,788| 1173164,5
77  |837853,876|1173172,22
78  |837858,601| 1173180,2
79 | 837846,804|1173193,63
80 |837824,846|1173191,34
81 837780,276 | 1173221,82 |
82 | 837777,327|1173242,14
83 837771,1|1173258,52
84 |837773,394|1173291,62
85 |837783,226|1173314,24
86 | 837796,334| 11733221
87 |837806,494|1173332,92
88  |837808,132|1173348,32
89 |837804,528/|1173356,84
20 837792.73|1173361,76
91  |837793,385|1173379,12
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PUNTO X Y
92 837802,889|1173382,73
93 837818,292(1173376,17
94 837935,944 | 1173362,74
95 837972,976 | 1173374,21
96 838004,437 |1173374,21
97 838020,168|1173368,31
98 838035,899|1173378,14
99 838109,964 | 1173367,33
100 838120,778|1173332,59
101 838135,375|1173325,13

ARTICULO SEGUNDO.- El responsable del Proyecto de Servicios Tecnologicos
- Parque Manantiales debera en el disefio de las obras relacionadas con el
proyecto excluir de las mismas el relicto boscoso presente al interior del predio, el
cual cumple una funcién protectora al recurso hidrico presente, contribuye con la
conectividad ecosistémica del area y permite proteger remanentes de fauna y
flora caracteristicos de la region.

En caso de que los disefios requeridos para el desarrollo del proyecto requieran
intervenir parte del area cubierta por el relicto boscoso, se debe mantener un
margen de proteccion con cobertura boscosa de 100 metros perimetrales al
nacimiento y treinta metros al margen del curso hidrico.

PARAGRAFO PRIMERO: El desarrollo de infraestructura en el Proyecto de
Servicios Tecnolégicos - Parque Manantiales debe utilizar practicas de
construccion amigables con el ambiente (certificacién LEED).

La construccién de obras debera considerar entre otros, los siguientes elementos:

1. Conservar la conectividad ecolégica con las zonas boscosas aledarias.

2. Minimizar la afectacién de las fuentes hidricas por produccion de
vertimientos.

3. Minimizar la afectacién de la calidad del paisaje por inadecuada

disposicion de residuos sélidos.

Controlar posibles procesos de erosién superficial.

Minimizar la remocion del suelo e implementacién de zonas duras.

Garantizar que las diferentes estructuras y materiales sean amigables

con el medio natural.

7. Controlar y vigilar permanente las actividades antropicas de los
visitantes para evitar fenémenos como: incendios forestales,
inseguridad, afectacion de la flora y fauna local, entre otros.

o0 A

ARTICULO TERCERO.- En un plazo maximo de tres (3) meses contados a partir
de la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, el responsable del
Proyecto de Servicios Tecnolégicos - Parque Manantiales debera entregar a este
Ministerio un Programa de Compensacion. '

PARAGRAFO PRIMERO: E| programa de Compensacion debe incluir un area de
31.8 hectareas y estar estructurado, en los siguientes componentes:

1. Programa de enriquecimiento con especies nativas de la cobertura de
rastrojo que se encuentra en el parque boscoso presente al interior del
area sustraida, asi como sobre las riveras de la fuente hidrica. j
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“Por la cual se sustrae un area de la Reserva Forestal Protectora del Rio \
Nare, y se toman otras determinaciones”

2. Plan de Seguimiento al programa de enriquecimiento durante por lo menos
tres (3) afnos.

3. Costos y el cronograma de implementacion de la propuesta.

ARTICULO CUARTO.- En el evento que se afecten especies vedadas se debera
realizar un inventario al 100% vy solicitar de manera previa el levantamiento de la
veda ante la autoridad ambiental competente.

ARTICULO QUINTO.- El responsable del Proyecto de Servicios Tecnologicos -
Parque Manantiales debera tramitar y obtener ante la Corporaciéon Auténoma
Regional del Centro de Antiogquia - CORANTIOQUIA, previa a la iniciacién de la
ejecucion de las obras de infragstructura y en el evento que se requiera del uso
ylo aprovechamiento de recursos naturales renovables, los permisos de caracter
ambiental necesarios para el desarrollo de las obras del proyecto, de conformidad
con la normativa vigente.

ARTICULO SEXTO.- Por la Direccion de Licencias, Permisos y Tramites
Ambientales, notificar el contenido del presente acto administrativo, gerente
general el Instituto para el Desarrollo de Antioquia IDEA y/o a su apoderado
debidamente constituido.

ARTICULO SEPTIMO.- Por la Direccion de Licencias, Permisos y Tramites
Ambientales, comunicar el presente acto administrativo a la Gobernacion del
Departamento de Antioquia, a la Corporacion Auténoma Regional del Centro de
Antioquia - CORANTIOQUIA, a la Corporaciéon Auténoma Regional de las
Cuencas de los Rios Negro y Nare — CORNARE y a la Procuraduria Delegada
para Asuntos Ambientales y Agrarios

ARTICULO OCTAVO.- Publicar el presente en la Gaceta Oficial Ambiental del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y en el Diario Oficial.

ARTICULO NOVENO.- Contra el presente acto administrativo procede el recurso

de reposicion de conformidad con los articulos 50 y ss del Codigo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE, i UBLIQUESE Y CUMPLASE

- J
ENTE MANRIQUE
Directora de Ecosistemas

§ MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DERARROLLO TERKI
i SERPUBLICA ?3?: CoOLOMBIA
i MOTIFICACION PERSQOMNA
Exp. SRF0093 ,
f . . . . % 4 v = " 2
CT. Direccién de Ecosistemas/ Luis Francisco Canjargo / Claudia Victoria Gonzalez : B 7 M hf zmn ‘
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